ZNALECKY POSUDEK
¢. 5876-32/2022

o cené (obvykla, trzni hodnota) nemovitych véci v sou¢asném stavu — jednotky - byty €. 315/1, 315/2,
315/3 a nebytovy prostor €. 315/4, vSe v domé ¢€.p. 315 stojici na pozemku parc.¢. st. 316 v¢.
svych prislusnych spoluvlastnickych podilii na spoleénych ¢astech domu €.p. 315 a pozemku
parc.€. st. 316, a pozemek parc.€. 7/1 - nachazejicich se v katastrélnim uzemi Marianské Lazné,
obec Marianské Lazné, okres Cheb, kraj Karlovarsky.

Objednatel posudku: Aphrodite Hotel Marianské Lazné, s.r.o., Ruska 315/2, 353 01 Marianské Lazné,
IC: 07491808

Dle zakona €. 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjSich predpist a vyhlasky MF
CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 488/2020 Sh. a 424/2021 Sb, podle stavu ke dni
03.05.2022 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Martin Polepil

Dvorakova 705

360 17 Karlovy Vary

telefon: 603263718, 353561089
e-mail: mpolepil@seznam.cz

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady (nemovitosti).
Posudek obsahuje v€etné titulniho listu 41 stran textu. Objednateli se pfedavé ve 2 vyhotovenich.

V Karlovych Varech dne 06.05.2022
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jednotky - byty €. 315/1, 315/2, 315/3 a nebytovy prostor €. 315/4, vSe v domé €.p. 315 stojici na
pozemku parc.¢. st. 316 v€. svych pfislusnych spoluvlastnickych podilii na spoleénych ¢astech
domu ¢.p. 315 a pozemku parc.€. st. 316, a pozemek parc.€. 7/1 - nachazejicich se v
katastralnim uzemi Marianské Lazné, obec Marianské Lazné, okres Cheb, kraj Karlovarsky

Celkova rekapitulace — souéasny stav (otal recapitulation — actual state)

\Vécna cena (Construktion 28,54 28,54 mil. K¢
mil. CZ value) Bauwertpreis

/ toho pozemky (grounds,

lands) 4,41 mil. CZK

Reprodukéni cena staveb 37,70 mil. K&
(reproduktion 37,70 mil. CZ

value), Reproductionpreis

Porovnavaci hodnota 35,02 mil. KE
(Comparative 35,20 mil. CZK

value), Vergleichwert

Zjisténa cena(official 29,80 mil. KC
29.804.300,00 CZK value),

Offizielerpreis)

Obvykla cena (Market 35,00 mil. K¢
35,00 mil. CZK value),

Marktwert, Verkehrswert
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A. Zadani

A. Vstupni a identifikacni udaje

A.1. Zakladni udaje

A. 1.1. Objednatel posudku :

Aphrodite Hotel Marianské Lazné, s.r.0., Ruska 315/2, 353 01 Marianské Lazné, IC: 07491808

A. 1.2. Ugel posudku :

Ukolem znalce je

1) ,Odhadnout (urcit) obvyklou cenu, resp. trzni hodnotu nemovitych véci (NV) v sou¢asném
stavu: jednotky - byty ¢. 315/1, 315/2, 315/3 a nebytovy prostor ¢. 315/4, vSe v domé ¢.p. 315
stojici na pozemku parc.¢. st. 316 v¢. svych prislusnych spoluvlastnickych podili na
spoleénych ¢astech domu ¢€.p. 315 a pozemku parc.¢. st. 316, a pozemek parc.6. 7/1 -
nachazejicich se v katastralnim Gzemi Marianské Lazné, obec Marianské Lazné, okres Cheb, kraj
Karlovarsky, pro ucéely prodeje“.

Pfedmétem ocenéni je celek — bytovy dum €.p. 315 se 3 byty (jednotky ve smyslu bytového zakona) —
apartmany a 1 nebytovym prostorem (jednotkou ve smyslu byt.zakona) — kavarna, stojici na pozemku
parc.C. st. 316, a pozemek parc.¢. 7/1 ve funkénim celku s domem €.p. 315 a pozemkem parc.C. st. 316
(zahrada kolem domu) - nachazejicich se v katastralnim Uzemi Maridnské Lazné, obec Marianské
Lazné, okres Cheb, kraj Karlovarsky.

A. 1.3. Vlastnik predmétu ocenéni, pozemky, stavby, identifikace :

Prehled listl vlastnictvi

LIST VLASTNICTVi ¢éislo 3129

Kraj: CZ041 Karlovarsky Okres: CZ0411 Cheb

Obec: 554642 Marianské Lazné Katastralni uzemi: 691585 Maridnské Lazné

Ulice: ¢.o.

Vlastnici Podil

PO 1CO: 07491808 Aphrodite Hotel Marianské  Ruska 315/2, 35301 Marianské 1/1
Laznég, s.r.o. Lazné

Pozemky ]

7/1 Pozemek katastru nemovitosti (KN) 281 m° zahrada

LIST VLASTNICTVI ¢islo 2977

Kraj: CZ041 Karlovarsky Okres: CZ0411 Cheb
Obec: 554642 Marianské Lazné Katastralni tzemi: 691585 Marianské Lazné
Ulice: ¢.o.
Vlastnici Podil
PO ICO: 07491808 Aphrodite Hotel Marianské  Ruska 315/2, 35301 Marianské 1/1
Lazné, s.r.o. Lazné
Jednotky
Cislo jednotky: 315/1 Spoluvlastnicky podil: 9 870 / 48 030 Byt
Cislo jednotky: 315/2 Spoluvlastnicky podil: 8 990 / 48 030 Byt
Cislo jednotky: 315/3 Spoluvlastnicky podil: 17 100 /48 030 Byt
Cislo jednotky: 315/4 Spoluvlastnicky podil: 12 070/ 48 030  Jiny nebytovy

prostor
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LIST VLASTNICTVi ¢islo 2976

Stavby stavba je souéasti pozemku
Cast obce Marianskeé Lazné Bytovy diim ¢.p. 315 na pozemku p.&. St. 316 NE 1/1
Pozemky ' Podil
St. 316 Stavebni parcela 160 m* zastavéna plocha a nadvofi 1/1
ry v 0
B. Vycet podkladu

A. 2. Doklady a podklady pro vypracovani posudku

vypis z KN LV €. 2976, 2977, 3129

kopie katastralni mapy

informace Mésta, Uzemni plan mésta

informace archiv stavebniho ufadu, cenové udaje z KN

odborna literatura znalce, vlastni inf.databaze znalce, internetové stranky, informace realitnich

kancelafi, databaze cen a najmd nemovitosti vytvafena &leny AZO CR, uvefejnéné vysledky

obecného trendu vyvoje cen a najmd nemovitosti, Octopus Pro

e zaznam znalce z vlastniho prizkumu trhu, vl.inf.zdroje, informace vlastnika o stavu objektu

e Zakon €. 151/1997 Sb. ve znéni p.p., 0 ocefiovani majetku (,zakon)

e vyhlaska MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016
Sb., €. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb. a 424/2021 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb. (dale jen ,vyhl. )

e osobni prohlidka a zaméfeni znalcem dne 02.02.2022, 03.05.2022, posudek zpracovan v cenove
urovni a ve stavu ke dni 03.05.2022

e z&znam z mistniho Setfeni, fotodokumentace

o zakladni udaje o objektu

o webové stranky (sreality, mistopisy, cap atd.)

C. Nalez

A. 3. ldentifikace nemovitosti - predmét posudku

1. Jednotky - byty ¢. 315/1, 315/2, 315/3

Nazev piredmétu ocenéni: jednotky - byty €. 315/1, 315/2, 315/3 v domé €.p. 315 stojici na
pozemku parc.€. st. 316 v€. svych prislusnych spoluvlastnickych
podili na spoleénych ¢astech domu ¢€.p. 315 a pozemku parc.¢. st.
316, a pozemek parc.¢. 7/1

Adresa pfedmétu ocenéni: Ruska 315/2

353 01 Marianské Lazné
Kraj: Karlovarsky
Okres: Cheb
Obec: Marianské Lazné
Katastralni Uzemi: Marianské Lazné
Pocet obyvatel: 12.752

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 5.470,00 K¢/m?

2. Jednotka - nebytovy prostor ¢. 315/4

Nazev predmétu ocenéni: nebytovy prostor ¢. 315/4 v domeé ¢.p. 315 stojici na pozemku parc.¢.
st. 316 v¢. svého prislusného spoluvlastnického podilu na spolecnych



Ing. Martin Polepil, znalec, tel. 603263718 5

¢astech domu €.p. 315 a pozemku parc.¢. st. 316

Adresa pfedmétu ocenéni: Marianské Lazné

353 01 Marianské Lazné
Kraj: Karlovarsky
Okres: Cheb
Obec: Marianské Lazné
Katastralni uzemi: Marianské Lazné
Pocet obyvatel: 12.752

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 5.470,00 K&é/m?

Obsah

1. Jednotky - byty €. 315/1, 315/2, 315/3

1.1. Jednotka - byt €. 315/1
1.1.1. Ocenovany byt
1.1.2. Pozemek parc.¢.st. 316
1.2. Jednotka - byt €. 315/2
1.2.1. Ocenovany byt
1.2.2. Pozemek parc.¢.st. 316
1.3. Jednotka - byt €. 315/3
1.3.1. Ocenovany byt
1.3.2. Pozemek parc.¢.st. 316
1.4. Pozemek parc.¢. 7/1

2. Jednotka - nebytovy prostor €. 315/4

2.1. Jednotka - nebytovy prostor ¢. 315/4
2.1.1. Ocenovana jednotka
2.1.2. Pozemek parc.C.st. 316

B. Majetkopravni, Uzemni a technickd charakteristika zjiSténa dle skuteénosti na zakladé
mistniho Setreni, predlozenych a ziskanych podkladu a dokladu

B. 1. Majetkopravni charakteristika

Jednéa se o vlastnictvi pfedmétu posouzeni, vlastnictvi zapsano na LV ¢. 3129, 2976, 2977. Znalec
proved| porovnani udaju zapsanych v LV se skuteCnosti, skuteCnost odpovida zaps. udajum, zapsano
omezeni vlastnického prava (zastavni pravo smluvni), nemovitosti : beze zmén, v souladu s Uzemnim
planem obce (resp.nebyly zjistény skute¢nosti, které by toto vyvracely).

Ocenéni se provadi dle skuteénosti, predpokladany ucel: bytovy dim a pozemky

Pfi Uvaze eventualniho budouciho prodeje a pronajmu Ize u pfedmétnych nemovitosti, vzhledem k
majetkopravnim vztahiim a vySe uvedenému, vyloucit regulované najemné.

Po prohlidce a zaméfeni a prostudovanim podkladl je konstatovano, ze se jedna o svym zplisobem
jedine¢nou nemovitost s U¢elem bytovy dim na pozemku parc.€. st. 316 s jednotkami vymezenymi dle
bytového zékona, samostatné obchodovatelnymi, nebo jako celek.

K jednotce 315/3 nalezi rovnéz vestavba podkrovi (mezonetovy byt), vestavbou se zvétsila podlahova
plocha (o cca 62 m2), dosud vSak neprobéhla zména prohladeni vlastnika, pro ucely vyhl. je pouZity
porovnavaci zpusob ocenéni bytl a nakladovy zpusob pro ocenéni nebyt.prostoru.

Kolaudace nepfedloZena.
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Technicky popis oceflované nemovité véci

Stavebné technicky stav jednotky: vyborné udrzovana

Priikaz energetické narocnosti jednotky:

Rekonstrukce jednotky: celkova [ dil¢i [ hygienicka zafizeni [ kuchyfska linka [ podlahy [ okna [
dvefe

Pocet podzemnich/nadzemnich podlazi: 1/3 Pocet bytovych/nebytovych jednotek: 3/ 1

Inzenyrské sité a vyuziti nemovité véci

Soucasny stav

Pripojky: [l voda [ kanalizace X plyn [l elektro [x] telefon

Pristupova komu.: [l zpevnéna [ nezpevnéna pfes pozemky parc. Cislo 142/27

VyuZiti: O bydleni [ pronajem [ podnikani &I bydl. a podnik. [ ¢ast. obsazen [ volny objekt
Budouci stav

PFipojky: [x] voda kanalizace plyn elektro [x] telefon

Pfistupova komu.: Xl zpevnéna 1 nezpevnéna pfes pozemky parc. Cislo 142/27

\Vyuziti: 1 bydleni 1 pronajem 1 podnikani bydl. a podnik. [ ¢ast. obsazen [J volny objekt

Pristup a prijezd k pozemku

X z vefejné komunikace O pfes vlastni pozemky O zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pfistupu k pozemkim [ pravné nezajistén

Pfistup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni ¢islo  Druh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentar

142127 komunikace Mésto Maridnské Lazné

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)

X Nemovita véc neni pronajimana / propachtovana
Dal8i komentar k zhodnoceni najemniho vztahu
Najemni smlouvy nepfedlozeny, objekt pronajiman kratkodobé.

Vyhodnoceni rizik nemovité véci
Rating rizika:

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE Jednotka je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav jednotky umozniuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutec¢né uzivani jednotky neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Prlibéh vystavby odpovida projektové dokumentaci

Rizika spojena s umisténim nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc situovana v zaplavové zoné |
Nemovita véc: [ byla v minulosti zaplavena nebyla v minulosti zaplavena
Pojisténi proti povodni / z&plavé: 1 doporuduiji neni nutné

Popis rizik spojenych s umisténim nemovité véci
pam.rezervace a ochranné pasmo lécivych prament

Vécna bremena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika

NE Bez reélnych bfemen a sluZebnosti
ANO Zastavni prévo / podzastavni pravo (v€etné budouciho)

Popis vécnych bifemen a obdobnych zatizeni
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zastavni pravo smluvni

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika

NE

Majetkopravni a vlastnické vztahy jsou vyjasnéné; fakticky a pravni stav nemovitosti je souladny;
nemovitosti jsou evidovany v KN.

Existuje pfistup z vefejné ucelové komunikace.

Nemovitost neni zatiZena riziky ani jinymi omezenimi, které sniZuji nebo jsou zpusobilé snizit hodnotu
ocenované nemovitosti a jeji prodejnost.

Nemovitost tvofi funkeni celek.

Ve vysledné cené zahrnuty nezbytné pfipojky (v€. smluvnich vztahu).

Zhodnoceni majetkopravnich vztahl vzhledem k odhadu obvyklé ceny :

Majetkopravni vztahy, vlastnictvi dolozeno, jedna se o celé vlastnictvi vlastnika, pravdépodobné bez
formalnich pravnich zavad, bez omezeni, které by mohly mit vliv na vySi obvyklé ceny (hodnoty).

B. 2. Uzemni charakteristika, ev. komeréni charakteristika

Poloha v centralni obytné a komeréni obchodni, lazeriské a spravni zoné obce, v ulici Ruska, ,spodni*
Cast blize ke kolonadé, v prostiedi vhodném pro dany ucel (komercni prostory, byty, apartmany), s
pfekrasnym vyhledem na l&zné, pfesto v blizkosti lesa, v misté s veSkerou obCanskou vybavenosti,
v misté jsou obchody, obchodni stfediska, restaurace, expozitury bank, pojiStoven, ordinace Iékafd,
hotely, bytové domy s nebytovymi prostorami v pfizemi, 8koly, Skolky, ufady, tedy dalo by se fici, Ze je
zde kompletni ob¢anska vybavenost dostupna pésky nebo MHD v rdmci zndmého lazeriského mésta,
navic se jedna o zonu a atraktivni, v Marianskych Laznich jako zéna pro bydleni a komerci v posledni
dobé oblibena.

Vzhledem k predpokladanému a skute¢nému ucelu vyuZiti (bydleni, komerce) : poloha vyhodnd, pro
soucCasny ucel vhodna s vySe uvedenymi aspekty.

Marianské Lazné lezi v CHKO Slavkovsky Les. Slavkovsky les je ve svych vrcholech ohraniCen tfemi
vyznamnymi lazeniskymi misty — Karlovymi Vary, Marianskymi Laznémi a FrantiSkovymi Laznémi a
jeho poloha vypovida o jeho nemalém vyznamu jakozto pfirodniho a historického zazemi
zapadocCeskych lazni.

Maridnské Lazné jsou druhymi nejvétSimi Ceskymi laznémi, s velkym bohatstvim mineralnich
premonstratskému klasteru v Teplé, jehoz opat K.K. Reitenberg prosadil z popudu klasterniho Iékare
J.J.Nehra po¢atkem 19.stoleti vystavbu prvnich lazni.

Na zékladé velkolepého projektu architekta V. Skalnika byly provedeny terénni Upravy a zalozeny
parky, které jsou dnes vedle mnozstvi pramen( nejcharakteristitéjSim znakem mésta. V roce 1866
byly Maridnské Lazné povySeny na mésto a poCatkem 20. stoleti jiz patfily mezi nejvyznamnéjsi
evropska stfediska.

Hlavni lazefiskou promenadou a vyznamnou stavebni paméatkou je pseudobarokni litinova kolonéada z
roku 1889. K pitnym kurdam jsou zde pfivedeny prameny Kfizovy, Karolinin a Rudolfiv. Pfed
kolonddou se velké pozornosti t€Si zpivajici fontana. NejzndméjSimi dalSimi prameny jsou
Ferdinandlyv, Lesni a AmbrozQv.

Lazeriské pavilony jsou pfevazné klasicistniho a novorenesancniho slohu, vétSina domu lazefské
Ctvrti nese prvky secese. V sousedstvi kolonady stoji kostel Nanebevzeti Panny Marie, na zapadé, za
Hlavni tfidou pak pravoslavny rusky kostel sv. Vladimira a angliknsky kostel.
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B. 3. Technicka charakteristika, vybaveni, technicky stav a vyméry pro ocenéni

B. 3.1. Technicky popis a dispozice, vyméry a kapacity, posouzeni nékladl na vystavbu

Dam €.p. 315

objekt zdény, samostatné stojici, se sedlovou a mansardovou stfechou, se 3 nadzemnimi podlaZimi,
cast. podkrovi, podsklepeny, s krovem dfevénym vazanym, rozvody teplé a studené vody, vytapéni
plyn. (kazdy prostor ma svuj kotel).

V podlaZich jsou vzdy jedna jednotka na patfe, slouzici jako apartmany, spol.komunikacni prostory,
spol.chodba a vstup, déle nebytovy prostor - kavarna v PP se sam.vchodem z ulice.

Bytovy dum vilového charakteru zajimavé dobové architektury, s ¢lenitou fasadou, se Stuk.zdobnymi
prvky postaven v roce 1897, podle ucelu uZiti, stavebné technického uspofadani je stavba domem
bytovym, netypovym.

Kolaudacni rozhodnuti nepfedloZeno, pdvodni objekt (historické prameny, informace vlastniku)
postaven priblizné v roce 1897, tomuto odpovida i dispozini uspofadani, v pribéhu let byl objekt
prumérné opravovan a udrzovan tak, aby splfioval alespon primérné pozadavky na tehdejsi bydleni
v minulych letech a byla zachovana funkénost vSech prvki kratkodobé Zivotnosti a primérny technicky
stav nosnych a ostatnich konstrukci, v roce 2014 kompletné rekonstruovany interiery a venkovni Upravy
v okoli domu, v roce 2020: fasada, krytina, rekonstrukce bytu €. 315/3 s vestavbou podkrovi.

Ddm je rozdélen na jednotky dle byt.zakona.

Vyméry pro ocenéni, kapacity, popis konstrukci a vybaveni - viz ¢ast ,,Ocenéni*.

Prehled byt

Jednotka €. 315/1 - byt - apartman

byt, jednotka rozdélena jednoduchymi stav.Upravami na 2 byty 1+kk, st.pov.nepredlozeno, 2 x
koupelna, plyn.kotel, ker.a mram.podlahy, linka, vana, sprcha, modernizace 2014, bezvadny stav
plocha: 98,7 m2

Jednotka €. 315/2 - byt - apartman

byt, jednotka rozdélena jednoduchymi stav.Upravami na 2 byty 1+kk, st.pov.nepredlozeno, 2 x
koupelna, plyn.kotel, ker.a mram.podlahy, linka, vana, sprcha, modernizace 2014, bezvadny stav
plocha: 89,9 m2

balkon: 1,76 m2

Jednotka €. 315/3 - byt

mezonetovy byt, ve 3., 4. NP, rekonstrukce 2020, stav vyborny, koberce, plyn.kotel, koupelna
plocha: 171,0 m2

balkon: 11,52 m2

mezonet: 62 m2

Jednotka €. 315/4 - jiny nebytovy prostor

kavarna s pfislusenstvim a zazemim, velka prfedzahradka, ply.kotel, mram., ker.podlaha, krb
plocha: 120,70 m2

PrisluSenstvi, venkovni Gipravy, porosty
pfipojky, zpevnéné plochy, zahradni architektura — venkovni schody, obrubniky, porosty.
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Pozemky

ve stavebné srostlé ¢asti obce, pfistupné po zpevnénych komunikacich, v misté moznost napojeni na
vef. sité — elektro, voda, kanalizace, plyn. Pozemek do roviny upraveny, s béznymi zakladacimi
podminkami, neni deklarovana ochrana pfirody.

Pozemky zastavitelné.

D. Posudek
Zjisténa cena
Ocenovaci predpis
Ocenéni je provedeno podle zékona C. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakon(
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,

C. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a €. 424/2021 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

1. Jednotky - byty €. 315/1, 315/2, 315/3

C.
C.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce Il 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucastije  V 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného viastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00
5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - viz popis 1] 0,30
6. Povodriové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 tisica Il 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zépad a katastralni tzemi
lazeriskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, VI 1,00
jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel

9. Ob¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni Il 1,00

zafizeni a zakladni $kola)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy €. 3
ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu lk=Ps*P7*Pg*Po*(1+ [] P)=1,300
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu lk=Ps*P7*Pg*Po*(1+ [ P)=1,300
i=1
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Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nazev znaku C. P;

1. Druh a Ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00

2. Pfevazuijici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidencni I 0,04
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Stfed obce — centrum obce I 0,03

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: Pozemek I 0,00
Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupnd | 0,00
ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: MHD — centrum obce \Y 0,03

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Vyhodna — stavba s v 0,08
komer¢ni vyuZitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli Il 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost Il 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - viz popis 1] 0,30

1
Index polohy lb=P1*(1+ [] Pi)=1,490

i=2
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy €. 3
ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * I = 1,937

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * I = 1,937

1.1. Jednotka - byt €. 315/1

1.1.1. byt

Zatridéni pro potfeby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Marianskeé lazné

Stafi stavby: 125 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2014

Z4kladni cena ZC (pfiloha €. 27): 22.894,00 K&/m2

Podlahové plochy bytu ‘;%eJ’;:LeoTédL?;ZE;

jednotka: 98,7* 1,00= 98,70 m2
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Zapocitana podlahova plocha bytu: 98,70 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku C. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana \ 0,10

2. Spole¢né ¢asti domu: Komeréni plochy, sauna nebo fitnes 1] 0,02

3. PfisluSenstvi domu: PfisluSenstvi zvySujici cenu bytu (napf.venkovni 1] 0,10
parkovaci stani,..) - parkovaci mista

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlaZi nevyjmenované - 1.NP, bez vytahu I 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové strany - I 0,00
¢asteCny vyhled

6. Zakladni pfisluSenstvi bytu: PfisluSenstvi uplné - standardni provedeni 1] 0,00

7. DalSi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dalSich prostor

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustfedni, etazovée 1] 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 1] 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt ve vyborném stavu I 1,05

Koeficient pro stavby 8 let po celkové rekonstrukci:
s=1-0,005"(8 + 15)= 0,885
9
Index vybaveni lv=(1+ [] Vi)*V1*0,885=1,106
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 1,300

Index polohy pozemku Ip = 1,490

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 22.894,00 K&/m?2 * 1,106 = 25.320,76 K&/m?2
CBp=PP*ZCU * It * Ip = 98,70 m2 * 25.320,76 K&/m2* 1,300 * 1,490= 4.840.871,01 K¢

Cena stanovena porovnavacim zplsobem =

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.1.2. Pozemek parc.¢.st. 316

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi Iy = 1,300
Index polohy pozemku Ir = 1,490

Index omezujicich vlivii pozemku

4.840.871,01 K¢

Nazev znaku C. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti Il 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - IV 0,00

ostatni orientace
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3. Ztizené zé&kladové podminky: Neztizené zakladové podminky 1]

4. Chranéna Uzemi a ochranné pasma: Chranéna krajinna oblast v 1. a 2. 1]
z6né, nebo narodni park - pam.rezervace, laz.chr.uzemi

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivani I

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi I

6
lo=1+ [ Pi=0,970

i=1

Index omezujicich vlivl

Celkovy index 1 =17 *lo * Ip = 1,300 * 0,970 * 1,490 = 1,879

0,00
-0,03

0,00
0,00

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Pfehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

o Zakl. cena Upr. cena

Zatfidéni (K&m?] Index  Koef. (K&m2]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek

§ 4 odst. 1 5.470,00 1,879 10.278,13

T Nézev Parcelni Viyméra Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] Ke/m?] K¢
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 316 160  10.278,13 1.644.500,80
nadvori

Stavebni pozemek - celkem 160 1.644.500,80
Pozemek parc.¢.st. 316 - zjiSténa cena celkem = 1.644.500,80 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.1.2. Pozemek parc.C.st. 316 = 1.644.500,80 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 1.644.500,80 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 4.840.871,01 K¢
Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pfislusenstvi a pozemku
Zjisténa cena pozemku: 1.644.500,80 K¢&
Spoluvlastnicky podil: 9.870 / 48.030
Hodnota spoluvlastnického podilu:
1.644.500,80 K¢ *9.870/48.030 =337.939,26 K&
Spoluvlastnicky podil na pfisluSenstvi a pozemku + 337.939,26 K¢
Jednotka - byt €. 315/1 - zjisténa cena = 5.178.810,27 K¢

1.2. Jednotka - byt €. 315/2

1.2.1. byt

Zatridéni pro potfeby ocenéni
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Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Marianské lazné

Stafi stavby: 125 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2014

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 27): 22.894,00 K&/m?2

Podlahové plochy bytu ‘;%Zf;:l']eor:,téd‘ﬁ;i’ﬁ;

byt: 89,90 * 1,00= 89,90 m2
balkon: 1,76 * 0,17 = 0,30 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 90,20 m2

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku C. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana v 0,10

2. Spole¢né ¢asti domu: Komeréni plochy, sauna nebo fitnes 1] 0,02

3. PfisluSenstvi domu: PfisluSenstvi zvySujici cenu bytu (napf.venkovni 1] 0,10
parkovaci stani,..) - parkovaci mista

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlaZi nevyjmenované - 2.NP, bez vytahu I 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové strany - Il 0,00
¢asteCny vyhled

6. Zakladni pfisluSenstvi bytu: PfisluSenstvi uplné - standardni provedeni 1] 0,00

7. DalSi vybaveni bytu a prostory uZivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dalSich prostor

8. Viytapéni bytu: Dalkové, ustfedni, etdzové 1] 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 1] 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt ve vyborném stavu I 1,05

Koeficient pro stavby 8 let po celkové rekonstrukci:
s=1-0,005"(8 + 15)= 0,885
9
Index vybaveni lv=(1+ [] Vi)*V1*0,885=1,106
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 1,300

Index polohy pozemku Ip = 1,490

Ocenéni

Zakladni cena upravenad ZCU = ZC * |y = 22.894,00 K&/m? * 1,106 = 25.320,76 K&/m?
CBp=PP*ZCU * It * Ip = 90,20 m?2 * 25.320,76 K&/m2* 1,300 * 1,490= 4.423.977,35 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zplsobem = 4.423.977,35 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2.2. Pozemek parc.¢.st. 316
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Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,300
Index polohy pozemku Ip = 1,490

Index omezuijicich vlivli pozemku

Nazev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti Il 0,00

2. SvaZitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - IV 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 1] 0,00

4. Chranéna Uzemi a ochranna pasma: Chranéna krajinna oblast v 1. a 2. 1] -0,03
z6né, nebo narodni park - pam.rezervace, laz.chr.uzemi

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl Il 0,00

6
lo=1+ [ Pi=0,970
i=1

Index omezuijicich vlivl

Celkovy index 1 =17 *lo * I = 1,300 * 0,970 * 1,490 = 1,879

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Piehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatfidéni Z?}'é'c /fni’]‘a Index Ko, U[f(ré /‘r"ﬁga
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 5.470,00 1,879 10.278,13
Typ Nazev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 316 160 10.278,13 1.644.500,80
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 160 1.644.500,80

Pozemek parc.¢.st. 316 - zjiSténa cena celkem =

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2.2. Pozemek parc.C.st. 316 =

1.644.500,80 K¢

1.644.500,80 K&

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: =

Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu =

v

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pfislusenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 1.644.500,80 K¢
Spoluvlastnicky podil: 8.990 / 48.030

1.644.500,80 Ké

4.423.977,35 K¢
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Hodnota spoluvlastnického podilu:
1.644.500,80 K¢ * 8.990 / 48.030 =307.808,92 K¢
Spoluvlastnicky podil na pfislusenstvi a pozemku

307.808,92 K¢

4.731.786,27 K¢

Jednotka - byt €. 315/2 - zjiSténa cena
1.3. Jednotka - byt ¢. 315/3
1.3.1. byt

Zatridéni pro potfeby ocenéni
Typ objektu:
Poloha objektu:

Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Marianské lazné

Stafi stavby: 125 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2014

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 27): 22.894,00 K&/m?2

. koeficient dle typu

Podlahové plochy bytu vodlahové plochy

byt: 171* 1,00 = 171,00 m?

balkon: 11,52 * 0,17 = 1,96 m2

mezonet: 62* 1,00= 62,00 m?

Zapocitana podlahova plocha bytu: 234,96 m2

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku C. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana \Y 0,10

2. Spole¢né &asti domu: Komeréni plochy, sauna nebo fitnes 1] 0,02

3. PfisluSenstvi domu: PrisluSenstvi zvySujici cenu bytu (napf.venkovni 1] 0,10
parkovaci stani,..) - parkovaci mista

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlaZi nevyjmenované - 3.-4.NP, bez Il 0,00
vytahu

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové strany - Il 0,00
Castecny vyhled

6. Zakladni pfisluSenstvi bytu: PrisluSenstvi tpIné - standardni provedeni 1] 0,00

7. Dal$i vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,03
vybaveni, bez dalSich prostor

8. Viytapéni bytu: Dalkove, ustfedni, etazove 1l 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 1l 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt ve vyborném stavu I 1,05

Koeficient pro stavby 8 let po celkové rekonstrukci:
s=1-0,005*(8 + 15)= 0,885
9
lv=(1+ [] Vi)*V1*0,885=1,106
i=1
Nemovita véc je souasti pozemku

Index vybaveni
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Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 1,300

Index polohy pozemku Ip = 1,490

Ocenéni

Z&kladni cena upravena ZCU = ZC * |y = 22.894,00 K&/m?2 * 1,106 = 25.320,76 KE/m?
CBp=PP *ZCU * It * Ip = 234,96 m2 * 25.320,76 K&m2* 1,300 * 1,490= 11.523.921,50 K&

Cena stanovena porovnavacim zplsobem

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.3.2. Pozemek parc.¢.st. 316

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,300
Index polohy pozemku Ip = 1,490

Index omezuijicich vlivli pozemku

11.523.921,50 K¢

Nazev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti Il 0,00

2. SvaZitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - IV 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 1] 0,00

4. Chranéna Uzemi a ochranna pasma: Chranéna krajinna oblast v 1. a 2. 1] -0,03
z6né, nebo narodni park - pam.rezervace, laz.chr.uzemi

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00

6

Index omezuijicich vlivl lo=1+ [ Pi=0,970
i=1

Celkovy index 1 =17 *lo * I = 1,300 * 0,970 * 1,490 = 1,879

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Piehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatfidéni Z?llélé /(r:nezr;a Index U[pKré /cnfzr]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 5.470,00 1,879 10.278,13
Typ Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
Cislo [m2] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 316 160  10.278,13 1.644.500,80
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 160 1.644.500,80
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Pozemek parc.¢.st. 316 - zjiSténa cena celkem =

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.3.2. Pozemek parc.C.st. 316 =

1.644.500,80 K¢

1.644.500,80 K

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu:

Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pfislusenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 1.644.500,80 K¢
Spoluvlastnicky podil: 17.100 / 48.030

Hodnota spoluvlastnického podilu:

1.644.500,80 K& * 17.100 / 48.030 =585.487,48 K¢

1.644.500,80 K¢

11.523.921,50 K¢

Spoluvlastnicky podil na pfislusenstvi a pozemku + 585.487,48 K¢
Jednotka - byt €. 315/3 - zjisténa cena = 12.109.408,98 K¢
1.4. Pozemek parc.¢. 7/1
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,300
Index polohy pozemku Ip = 1,490
Index omezuijicich vlivli pozemku
Nazev znaku C. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti Il 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % véetné - IV 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 1] 0,00
4. Chranéna Uzemi a ochrannd pasma: Chranéna krajinna oblast v 1. a 2. 1] -0,03
z6né, nebo narodni park
5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliv( Il 0,00

6

Index omezuijicich vliv( lo=1+ [ Pi=0,970
i=1

Celkovy index | =11 * Io * Ip = 1,300 * 0,970 * 1,490 = 1,879

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Pfehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

%o Zakl. cena Upr. cena
Zatfidéni [K&/m?] Index K&/
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 5470,00 1,879 10.278,13
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Typ Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 4 odst. 1 zahrada 71 281 10.278,13 2.888.154,53
Stavebni pozemek - celkem 281 2.888.154,53
Pozemek parc.€. 7/1 - zjisténa cena celkem = 2.888.154,53 K¢
2. Jednotka - nebytovy prostor €. 315/4
Index trhu s nemovitymi vécmi
Nazev znaku C. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptévce I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucastije  V 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se

spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi Il 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00
5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - viz popis 1] 0,30
6. Povodriové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Katastralni Uzemi lazefiskych mist typu | 1,20

A) a obce s vyznamnymi lyZafskymi stfedisky nebo obce s vyznamnymi

turistickymi cili
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastraini Uzemi sousedi s Prahou nebo I 1,10

Brnem nebo katastralni tzemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 pfilohy

¢. 2 (kromé Prahy a Brna)
9. Ob¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, poSta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy €. 3

ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu lh=Ps*P7*Pg*Pg*(1+ [ Pi)=1,802
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu lr=Ps*P7*Pg*Po*(1+ [ P)=1,300
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel
Nazev znaku C. P;
1. Druh a Ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00
2. Pfevazuijici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Rezidencni I 0,04
zastavba
3. Poloha pozemku v obci: Stfed obce — centrum obce I 0,03
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4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: Pozemek I 0,00
Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna | 0,00
ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: MHD - centrum obce \Y 0,03

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Vyhodna — stavba s v 0,08
komercni vyuZitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost Il 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - viz popis 1] 0,30

1
Index polohy lb=Pi*(1+ [] Pi)=1,490

i=2
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy €. 3
ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ip = 2,685

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,937

2.1. Jednotka - nebytovy prostor €. 315/4

2.1.1. jednotka

Zatridéni pro potfeby ocenéni
Bytovy i nebytovy prostor v budové § 21

Budova: K. domy vicebytové (netypové)
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122
Nemovita véc je soucasti pozemku

. . koeficient dle typu
Podlahové plochy nebytového prostoru oodlahové plochy
kavarna: 120,70 * 1,00 = 120,70 m?
Zapocitana podlahova plocha nebytového prostoru: 120,70 m2
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) )

. Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Z&klady v€. zemnich praci betonové pasy S 100

2. Svislé konstrukce zdéné S 100
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3. Stropy dievéné tramové, S 100
4. Krov, stfecha krov dfevény vazany S 100
5. Krytiny stfech taskova, hlinik N 100
6. Klempifské konstrukce titanzinek N 100
7. Uprava vnitfnich povrchd Stukovéa omitka, zdobné prvky N 100
8. Uprava vngjsich povrchd vapenné dvouvrstvé omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické keramické N 100
10. Schody kamenné S 100
11. Dvefe kazetové, hl.pIné, obloZkové zarubné N 100
12. Vrata X 100
13. Okna dfevéna zdvojend, plastova S 100
14. Povrchy podlah mramor, ker.dl., koberce N 100
15. Vytapéni etazové, plynovy kotel S 100
16. Elektroinstalace svételnd a tfifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitfni vodovod plastoveé trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitni plynovod rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohfev teplé vody zasobniky S 100
22. Vlybaveni kuchyni linka, sporak S 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty N 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni wifi, odvétrani S 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %ff]t Koef. ggjragggh’
1. Zaklady v€. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00

2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stfecha S 5,30 100 1,00 5,30

5. Krytiny stfech N 2,40 100 1,54 3,70

6. Klempifské konstrukce N 0,70 100 1,54 1,08

7. Uprava vnitfnich povrch( N 6,90 100 1,54 10,63

8. Uprava vné&jsich povrch( S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady keramické N 2,10 100 1,54 3,23

10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00

11. Dvefe N 3,20 100 1,54 4,93

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,40 100 1,00 5,40

14. Povrchy podlah N 3,10 100 1,54 477

15. Vytapéni S 4,70 100 1,00 4,70

16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20

17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40

18. Vnitfni vodovod S 3,30 100 1,00 3,30

19. Vnitfni kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20

20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40

21. Ohfev teplé vody S 2,10 100 1,00 2,10
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22. Vlybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80
23. Vnitini hygienické vyb. N 3,80 100 1,54 5,85
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 5,60 100 1,00 5,60
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podill 110,69
Koeficient vybaveni Kg: 1,1069
Vypocet opotrebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z pfilohy €. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v nédvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

. OP «, Up PP .. Opot. Opot.z
Konstrukce, vybaveni %] Cast [%] K o] [%] St. Ziv. casti celku
1. Zaklady v€. zemnich praci S 600 100,00 1,00 6,00 542 125 200 62,50  3,3875
2. Svislé konstrukce S 1880 100,00 1,00 18,80 16,98 125 200 62,50 10,6125
3. Stropy S 820 100,00 1,00 820 740 125 200 62,50  4,6250
4. Krov, stfecha S 530 100,00 1,00 530 4,79 125 200 62,50 2,9938
5. Krytiny stfech N 240 100,00 1,54 370 334 2 50 4,00 0,1336
6. Klempifské konstrukce N 070 100,00 1,54 1,08 098 2 50 4,00 0,0392
7. Uprava vnitfnich povrchl N 690 100,00 1,54 1063 960 8 40 20,00 1,9200
8. Uprava vnéjsich povrchu S 310 100,00 1,00 310 280 2 40 5,00  0,1400
9. Vnitini obklady keramické N 210 100,00 1,54 323 292 8 40 20,00 0,5840
10. Schody S 300 100,00 1,00 3,00 271 125 200 62,50  1,6938
11. Dvefe N 320 100,00 1,54 493 445 8 40 20,00 0,8900
13. Okna S 540 100,00 1,00 540 48 8 40 20,00 0,9760
14. Povrchy podlah N 310 100,00 1,54 4,77 4,31 8 40 20,00 0,8620
15. Vytapéni S 470 100,00 1,00 470 425 8 30 2667 1,1335
16. Elektroinstalace S 520 100,00 1,00 520 470 8 30 26,67 1,2535
17. Bleskosvod S 040 100,00 1,00 040 036 2 40 500 0,0180
18. Vnitini vodovod S 330 100,00 1,00 330 29 8 50 16,00 0,4768
19. Vnitfni kanalizace S 320 100,00 1,00 320 28 8 80 10,00 0,2890
20. Vnitfni plynovod S 040 100,00 100 040 036 8 20 40,00 0,1440
21. Ohfev teplé vody S 210 100,00 1,00 210 19 8 20 40,00 0,7600
22. \lybaveni kuchyni S 1,80 100,00 1,00 180 163 8 15 5333 0,8693
23. Vnitfni hygienicke vyb. N 380 100,00 1,54 585 529 8 40 20,00 1,0580
25. Ostatni S 560 100,00 1,00 560 506 8 20 40,00 2,0240
Opotfebeni: 36,9 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 8) [KE/m?2]: = 7.095,00
Koeficient konstrukce K1 (dle pfil. €. 10): ¥ 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): ¥ 1,1069
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): ¥ 1,1500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): ¥ 2,4930
Zakladni cena upravena [K&/m2] = 21.142,02
Plna cena: 120,70 m2 * 21.142,02 K&/m? = 2.551.841,81 K¢
Koeficient opotebeni: (1- 36,9 % /100) * 0,631
Nakladova cena CJy = 1.610.212,18 K¢
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Koeficient pp ¥ 2,685
CenaCJ = 4.323.419,70 K¢
Jednotka - nebytovy prostor €. 315/4 - zjiSténa cena bez podilu na = 4.323.419,70 K¢
prislusenstvi
Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich
2.1.2. Pozemek parc.€.st. 316
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi Iy = 1,802
Index polohy pozemku Ip = 1,490
Index omezuijicich vlivli pozemku
Nazev znaku C. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti Il 0,00
2. SvaZitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - IV 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladoveé podminky: Neztizené zakladové podminky 1] 0,00
4. Chranéna Uzemi a ochranna pasma: Chranéna krajinna oblast v 1. a 2. 1] -0,03
z6né, nebo narodni park - pam.rezervace, laz.chr.uzemi
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliv Il 0,00

6

Index omezuijicich vlivl lo=1+ [ Pi=0,970
i=1

Celkovy index | =1t *lo * I = 1,802 * 0,970 * 1,490 = 2,604

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Piehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

N Zakl. cena Upr. cena
Zatfidéni [K&/m?] Index  Koef. IK&m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 5.470,00 2,604 14.243,88
T Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
yP &islo [m?] [K&/m?] K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 316 160  14.243,88 2.279.020,80
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 160 2.279.020,80
Pozemek parc.c.st. 316 - zjiSténa cena celkem = 2.279.020,80 K¢
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Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

2.1.2. Pozemek parc.C.st. 316 = 2.279.020,80 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 2.279.020,80 K¢
Jednotka - nebytovy prostor €. 315/4 - zjiSténa cena bez podilu na = 4.323.419,70 K¢
pfislusenstvi
Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na pfislusenstvi stavby a pozemku
Zjisténa cena pfislusenstvi stavby a pozemku: 2.279.020,80 K¢
Spoluvlastnicky podil: 12.070/48.030
Hodnota spoluvlastnického podilu: 2.279.020,80 K¢ * 12.070 / 48.030 + 572.720,82
Jednotka - nebytovy prostor €. 315/4 - zjiSténa cena = 4.896.140,52 K¢
4.2. Vysledky analyzy dat
Rekapitulace vécnych hodnot a reprodukénich cen

Reprodukéni cena Vécna hodnota
1. Jednotky - byty €. 315/1, 315/2, 315/3
2. Jednotka - nebytovy prostor ¢. 315/4

2.1. Jednotka - nebytovy prostor ¢. 315/4 3.124.562,63 K¢& 2.182.933,00 K&
Celkem: 3.124.562,63 K¢ 2.182.933,00 K¢
Rekapitulace vyslednych cen
1. Jednotky - byty €. 315/1, 315/2, 315/3

1.1. Jednotka - byt €. 315/1 5.178.810,30 K&

1.2. Jednotka - byt €. 315/2 4.731.786,30 K&

1.3. Jednotka - byt €. 315/3 12.109.409,00 K&

1.4. Pozemek parc.¢. 7/1 2.888.154,50 K¢
1. Jednotky - byty €. 315/1, 315/2, 315/3 - celkem: 24.908.160,10 K¢

2. Jednotka - nebytovy prostor €. 315/4
2.1. Jednotka - nebytovy prostor ¢. 315/4

2. Jednotka - nebytovy prostor €. 315/4 - celkem:
Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: DvacetdevétmilionGosmsetétyfitisictfista K&

4.896.140,50 K¢
4.896.140,50 K¢

29.804.300,60 K¢
29.804.300,00 K¢

Obvykla cena, trzni hodnota

Ocenéni se provadi za ucelem zjisténi obvyklé ceny tak, jak je definovana v § 2, odst.1 z.€.151/97 Sb.

o0 ocefovani majetku ve znéni pozdéjSich predpisu:



Ing. Martin Polepil, znalec, tel. 603263718 24

(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zptsob ocefiovani, ocefiuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZzena pfi prodejich
stejného popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, av3ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomér(i prodavajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zviastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupuijiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu
k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odlvodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni prévni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neur€eni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zékona rozumi odhadovana Castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluZzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to
v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trZzniho odstupu se pro ucely
tohoto zakona rozumi, Ze uCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni
vzéjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Pokud dobfe porozumime oné textaci zakona, zjistime, Ze pro vétsinu vlastnik( nemovitého majetku

zakon hleda objektivnéjsi moznosti pro odhad majetkovych hodnot a to zpravidla nékym, kdo neni

pfimo soucasti zamyslené obchodni transakce. Tim je nepochybné profesionél odhadce - znalec. Na

tomto misté je tfeba upozornit, Ze neexistuje Zadny, byt sebesloZitéjSi vzorec, ktery dojde k jediné

nezameénitelné Ciselné hodnoté, kterou strany obchodu musi pfijmout pfi koupi a prodeji.

Proto ani odhad obvyklé ceny, resp. trzni hodnoty nem(ze postupovat jinak, nez zvazovat a vazit vse
co do ceny vstupuje vyjma téch entit, které zakon vyluuje. Tim co tedy obvyklou cenu, resp. trzni
hodnotu vytvafi, jsou popsatelné cenotvorné faktory, které vzajemnym pisobenim vytvafi onu synergii,
ktera je ve vysledku vyjadiena Ciselnou hodnotou pfislusné mény, tedy Eeskych korun. To znamena, Ze
uvedena cenova hladina je tim ur€ujicim smérem, ktery ma pravo vstoupit do obchodniho vyjednavani.

Aktualni trzni situace k typu ocenované nemovitosti, analyza trhu a posouzeni trzniho segmentu
s odvolanim na vysledky polohové, komeréni a technické analyzy

Nemovitostni trh porovnatelnych nemovitych véci s typem nemovitosti, kterd je pfedmétem odhadu
obvyklé ceny neni nijak oddélenym, uzavfenym segmentem, ale pravé je soucCasti celého
nemovitostniho trhu, coz ve svém dusledku znamena, Ze touto situaci celého nemovitostniho trhu jsou
pravé tyto nemovitosti ovliviiovany ve svych cenotvornych faktorech, nebot se nutné porovnavaji
s jinymi nemovitostmi. Na$ zajem je v8ak soustfedén na porovnani cenovych faktor( podobnych jiz
obchodné realizovanych nemovitosti nebo i nabizenych!! (i tyto ndm preci ukazuji trend a hrdost
investorl a cestu kam az si ceni svou obchodni znacku) za posledni max. 1-6 mésicl. VyluGujeme tak
vlivy mimofadnych okolnosti trhu (napf. politicka a mezinarodni situace, pandemie). Pro odhad obvyklé
ceny je velmi dulezity fenomén nabidky a poptavky. Tento druh nemovitosti se obchoduje obecné i
v lokalité, situaci analyzy nam predikuje technicky stav, mame tak dostatek prostoru pro porovnani. Pfi
Uvaze eventualniho prondjmu (pro potfeby zjisténi vynosu) Ize u pfedmétného objektu uvaZovat
s obvyklym najemnym pro danou oblast.

Analyza vychazi z definice zakona, ktery je popsan a uveden vySe. Analyzovany subsegment je
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charakterizovan fadou znak( a charakteristik, které u jinych typl nemovitosti nenalezneme - tedy
puvodni objekt se samostatnymi byty (ve smyslu byt.zakona), najemni dim, aktivné pronajimany
témér ze 100 %, generujici zisk z pronajmu. Subsegment je charakteristicky prfedevsim tim, pro co je
ve své dobé vybudovan a uzivan a k ¢emu je ho mozné uZivat nyni (resp. po vybudovéani) — viz
polohova a komercni analyza.

Uvedené charakteristiky je tedy mozno vyhodnocovat jako cenotvorné faktory. Analyza tedy
zohlediuje vysledky jak polohové, tak i technické analyzy a pfiklada pfiméfeny vyznam moznym
vynostim z pronajmu. V8echny tyto vysledky jsou pak v zavéru shrnuty a dovedeny do synergického
zavéru obvyklého cenového rozpéti, které je podlozeno analyzou dat v databazi znalce.

Z hlediska nabidky a poptavky je nespornym faktem rust jak poptavky, Ize jej tedy charakterizovat jako
rostouci.

Je mimo pochybnost, ze obvykla cena, lépe feCeno obvyklé cenové rozpéti je dano jednak
cenotvotnymi faktory, které jsou popsany vySe a svym zakladem odpovidaji dikci zakona platného
v CR, dale pak nabidkou a poptavkou, ktera je svou podstatou u tohoto subsegmentu vazana pouze na
rezidencni bydleni.

Je tfeba zdUraznit okolnosti a specifika, které se u pfedmétnych nemovitosti vyskytuji a mohou ke dni
ocenéni obvyklou cenu, resp. trzni hodnotu, zvySovat nebo snizovat, resp.ovlivnit obchodni pfipad.
Dana nemovitost pusobi v segmentu trhu, ktery je dan opét Gzemnimi faktory a postavenim na trhu
s témito nemovitostmi.
Stanoveni hodnoty pfedmétu ocenéni pfi zachovani jeho nynéjsiho, resp. pfedpokladaného uZiti jak
z vySe uvedeného vyplyva, Ize pfi respektovani a pfedpokladu téchto hledisek :
= objekt Ize uZivat, bez provoznich, stavebnich a stavebné pravnich zmén, s nejvétsi
pravdépodobnosti (ttméf 100 %) v dohledné budoucnosti v ramci jeho predpokladané uZitnosti
= soucasna (pfedpoklddand) uzitnost je ve v8ech pozicich v souladu se stavebné pravnimi a
uzemné planovacimi pfedpisy!!!
= P¥i odhadu obvyklé hodnoty ke dni ocenéni znalec nepfedpoklddd a nezohlednuje vyrazné
alternativni uziti a z toho o€ekavanou hodnotu a rovnéz tak vyvojové potencionaly

Celkové Ize vystihnout trzni prostfedi ovliviiujici cenu prostfednictvim silnych a slabych stranek pro
pfedmétnou nemovitost :

Silné stranky:

Atraktivita Marianskych Lazni

dobré poloha v lokalité, genius loci, lazefské centrum, atraktivni ulice

poloha v ulici (ve spodni ¢asti u hlavnich lazefiskych promenad)

vybudované veskeré inzenyrskeé sité v misté

objekt po kompletni rekonstrukci

komeréniho vyuziti a generovani zisku (byty a apartmany i ke kratkodobému vyuZiti) — kupujici (novy
vlastnik) mGze byt (apartman) vyuzivat jak pro sebe (dlouhodobé pronajmout) nebo ho mize dale
velmi dobfe pronajimat se zajimavym ziskem

rezerva v pijmové ¢asti z najmd — moznost pronajimat kratkodobé

architektonicky zajimavy objekt — bytovy diim vilového typu

rezerva v plode — byt €. 315/3 (viz nalez)

Slabé stranky:

Absence parkovani (pouze 3 vlastni parkovaci stani)

nemovitost vy$Si cen.relace — omezeny okruh potencionalnich kupct

boéni ulice, mimo hlavni lazeriské promenady

Ochranné pasmo prament a pam.rezervace

neprovedena zména prohlaseni vlastnika
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absence vytahu
valeCny konflikt, popandemicka situace — odliv hostu, resp. jiné sloZeni host(

Stanoveni postupu ocenéni, vyklad znalce k vlastnimu zpracovani a pouzitym metodam

Je nutné pfedeslat ze fundamentem stanoveni hodnoty je cenova prognéza. Tato se zaklddad na
hypotéze, Ze vrozhodny den stanoveni hodnoty se za urcitych okolnosti a rd&mcovych podminek
uskutecni obchodni pfipad s nemovitostmi. Ze strany znalce dochazi k simulaci trhu, pfi némz se v
kupni cené setkava nabidka s poptavkou, pfiCemz tato cena odpovida hledanému pojmu hodnoty
pfedmétnych nemovitosti. Obvykla hodnota nemovitosti je tedy progndzou na trhu dosazitelné ceny pfi
koupi , pfipadné prodeji a je interindividualni, tzn.objektivné pro kazdého logicky doloZitelna.

(Toto vSe samoziejmé s odvolanim na rozdil mezi hodnotou a cenou)

Na zékladé vySe uvedenych skuteCnosti — majetkopravni, tzemni, komercni a technické analyzy se jevi
jako vhodny pro dany pfipad postup na substitunich principech, ktery je v souasné praxi celkem
ustaleny na zakladnich pfistupech a jejich kombinacich a analyzach (souCasny stav = stav ke dni

ocenéni):

- na bazi vynalozenych nakladl — hodnota nakladova v -HN
- na bazi zjisténé ceny v sou¢asném stavu

- na bazi porovnavani — hodnota porovnavaci -HP

- na bazi kone¢né analyzy s hodnocenim obecného trendu

jejichz vysledky jsou de facto nazorem na vytvaieni hodnoty z riznych pohledd, v nichz se nikoliv
rozchazeji, ale sjednocuji cely proces hledani obvyklé ceny. Tato obvykla cena, resp.hodnota je
omezena platnosti souéasnych podminek na trhu nemovitosti v daném misté a ¢ase.

Stanoveni obvyklé ceny pfedmétu ocenéni, jak plyne z vy3e uvedenych analyz je a musi byt vysledkem
synergického pojeti cenotvornych faktori na strané jedné a na vyuZiti analyzy zalozené na
substituénim principu, kde pro tento pfipad je vyuzitelna nakladova hodnota a hodnoty porovnani a
kone¢na analyza. Vysledky pfevedené do Ciselnych podob jsou pak vazeny ve svém synergickém
efektu pro proces hledani obvyklé ceny. Tu je pak tfeba vyjadfit cenovym rozpétim, které vytvafi prostor
pro obchodni vyjednavani v pfipadé prodeje a stfedni hodnota tohoto cenového rozpéti urCuje
obvyklou cenu.

Znalec zamémné voli vSechny vySe uvedené postupy (i kdyz nékteré nemusi mit dostateCnou
vypovidaci schopnost o obvyklé hodnoté) z toho dlivodu, aby transparentné vytvofil celkovy nahled na
vyslednou objektivni obvyklou hodnotu nemovitosti, ale také predev§im na komplexni nahled, tvorbu a
postup zjiSténi této obvyklé hodnoty.

1. Zjisténi vécné ceny

Vécna (nakladova) hodnota je zaloZzena na pfevazné technickém pohledu na nemovitosti s prioritou na
pofizovaci néklady bez vazby na uzitnost a prodejnost, obchodovatelnost, polohu. Jde o stanoveni
nakladu na pofizeni v dobé ocenéni (reprodukéni cena véci) snizené o opotfebeni stafim a technickym
stavem, ve vysledku pak sniZzena o naklady na opravu vaznych zavad (pokud existuji, v daném pfipadé
se vazné zavady nevyskytuji), které znemoznuji okamZzité uZivani Casti véci. Vzhledem k charakteru
nemovitosti se tento postup v daném pfipadé jevi pouze ¢astecné vypovidaci a objektivni a pfedevsim
objektivné zjistitelny. UrCity naznak nam muze dat zjisténi této ceny vyhlaska (&. 199/2014 Sb., ¢.
345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb. a
424/2021 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb., pozemky se ocefu;ji
obvyklou cenou, koef. pp) nebo porovnani dle ukazateld URS Praha a.s. primémych orientaénich cen
na mérovou a Ucelovou jednotku staveb s dopinénim nakladl souvisejici s umisténim stavby (NUS),
pozemky se ocefiuji obvyklou cenou. Tato vysledna cena se bude pohybovat v rozpéti, které je dano
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specifiCnosti eského trhu stavebnich praci a materiall, moznymi vicepracemi a vnéjSimi vlivy. Ocenéni
se provadi dle skute¢né zaméfeného stavu mistnim Setfenim.

Vécna cena (dle URS): 24,13 mil. Ké

Pozemky

Ocenéni pozemku :

Z hlediska ocenéni se jedna o stavebni pozemky.

Dle § 2 odstav. 3 uvedeného zakona by se dalo provést zjisténi ceny obvyklé cenovym porovnanim
s pozemky stejného charakteru v danych podminkach, ¢ase a misté. Objektivnim ukazatelem o
cenach pozemkU v této lokalité jsou kusé informace zjisténé z kupnich smluv a informaci MM, realitni
inzerce a obecné trendy vyvoje cen, databaze Octopus Pro.

Pro danou lokalitu existuje cenova mapa, dle podkladl a informaci a zdrojl, ale pfedevsim realitnich
kancelafi (zdroj : sreality, lokalni RK, vlastni databaze), dle uskute¢nénych obchodl s témito pozemky
v okoli a hlavné dle databaze cen a najm0 nemovitosti vytvafena Cleny AZO, znalosti prostiedi a
mistniho trhu, pohybuji se ceny stavebnich a ostatnich pozemkd, tj. pozemkd, které jsou stavebnimi,
je mozné je napojit na vef. sité, SirSi centrum: 4000-5000-7000-10000-12000,00 K&/m2 (méstska
zastavba, proluky, developerské projekty), pozemek v Castecné vyhodné polozené Casti obce
vzhledem kucelu uziti (lokalita s dobrym ob¢.vybavenim nedaleko, dopr.obsluZznosti, klidnym
prostfedim, nedaleko laz. a obch.centra, znalec pfezkoumal trh s podobnymi pozemky v lokalité,
podobné se neobchoduji, nejblizsi je nabizen v ML za 5000 K&/m2, z téchto indicii vyvozuje rozmezi a
trend, kam by se mohly ceny podobnych pozemk( dostat stavebni pozemky zasitované obecné
v lokalité chybi, pak objektivni cena vzhledem k uvedenym skuteCnostem se da pfedpokladat kolem
10.000,00 K&/m2.

Vysledna cena v§ech pozemki:

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena

m? Ké/m? pozemku Ké

zastavéna plocha a nadvofi St. 316 160 10 000 111 1600 000
zahrada 7 281 10 000 111 2810000
Celkova vyméra pozemki: 441 Hodnota pozemkii celkem: 4 410 000

Rekapitulace vécnych cen HN staveb a pozemka :

ddm &.p. 315 s pozemky a pfisluSenstvim 28.540.000,00 K¢

Zjisténa vécna cena nemovitosti ke dni ocenéni (po zaokrouhl.) .............cccccucee. 28.540.000,00 K¢

2. Odhad obvyklé hodnoty predmétu ocenéni porovhanim

Odhad obvyklé ceny respektive cenového rozpéti obvyklé ceny bytového domu na zakladé
porovnavaciho pfistupu je jisté objektivngjSi vysledek nez jiné pristupy, ale soucasné jde o
samozfejmé, Ze vyjma tohoto informacniho zdroje je vyuzivano zdroji dalSich (statisticka roCenka,
Institut regionalnich informaci, MMR, vyvoj cenovych trendu, databaze profesnich sdruzeni a pod.)

Subsegment podobnych objekti nema a ani nemuze mit desitky realizovanych obchodl, ale ani
v tomto pfipadé neni nutno opoustét znaéné objektivni zplsob zjistovani obvyklé ceny. Je viak tfeba
rozSifit informacni soubory a to o soubory nabidkovych cen a jejich vyznamnou korekci a ochoty
investovat do takovychto objekti zkuSenymi investory a o souborry nabizenych a prodanych bytd,
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zpenéZeni bde pomalejsi, ale s vétSim vynosem. Databaze znalce pak muze disponovat pfiméreng;si
informacni zakladnou pro odhad obvyklé ceny. Samozfejmé, Ze znalcova databdze se neustale
posudky jsou doplfiovany informace o vlastni realizaci prodeju, znalost prostredi.

VZdyt i zdanlivé nerealna predstava vlastnika o hodnoté svého majetku ndm udavé nakolik si svou
,obchodni znamku“ ceni, odbornici (napf. znalci) toto analyzuji, koriguji a konfrontuji s realitou,
ostatnimi vysledky a porovnavaji v SirSich souvislostech, dale se pro tento specificky subsegment
informacni zdroje tak jak je vyjmenovavame vySe, podrobuji statistickym proceduram, které davaji
odpovéd na zakladni otazku - totiz na to, do jaké miry je vyanalyzovana Ciselna hodnota spolehliva. V
naSem pfipadé pracujeme s urovni pravdépodobnosti na hladiné 95 %. Vysledkem je relativné
objektivni a stfizlivy nahled na problematiku trhu s podobnymi nemovitymi vécmi.

Znalec porovnava byty v podobnych objektech, pokud mozno v podobnych lokalitach mésta,
podobné velikosti.

Porovnavaci trendy

Popis / ZdGvodnéni koeficientu Kc Lokalita / Fotografie
Typ stavby Zapocitatelna Podlazi Dispozice Pozadovana cena Jednotkova cena Koeficient celkovy  Upravena cena
plocha
m?2 Ké Ké/m? Ke Ké/m2
Prodej bytu 3+1, Ruska, ML Ruska, Marianské Lazné

Nabizime prodej bytu o dispozici 3+1 v lazefiském centru Marianskych Laznich na ulici Ruska, ktery se
nachazi v bytovém domé s vytahem. Bytova jednotka je umisténa ve 2. patfe, je o celkové vyméfe 99 m2, z
toho 2 balkony maji 9 m2. Dim ma svoji viastni plynovou kotelnu, je v dobfe udrzovaném a ¢istém stavu. V
blizkosti se nachazi kolonada, parky, restaurace, hotely a veSkera obCanska vybavenost. Vice info u maklére.
S financovanim Vam radi poradime.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - v nabidce - koeficient 0,95; Celkovy stav - mirné horsi stav - koeficient
1,10;

Zdavodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - v nabidce 0,95; Celkovy stav - mimé horsi stav 1,1;

94,50 6000 000 63 492 1,05 66 667

Prodej bytu, Anglicka, ML

Skute¢né jedinegny byt - pro ty, ktefi chtéji jen to nejlepsi. Hledate luxusni a pohodiné bydleni, které Vam bude
délat radost kazdy den, nebo snad netradi¢ni chatu? Chcete bydlet v bezprostiedni blizkosti pfirody i kultury?
Nasli jste svij novy domov. Byt se nachazi v budové byvalého hotelu, ktery byl postaven tak, aby byl piimo u
historického centra a zaroven v naruci pfirody. Mizete tak vyjit z domu na ulici Anglické a za dvé minuty jste v
centru, nebo se posadit na jeden z balként a poslouchat zvuky vedlej$iho lesa. Tento prostorny byt prosel
kompletni rekonstrukci a nyni je vybaven jedinenou kombinaci historického nabytku a modernich prvkd pro
maximalni pohodli. Do bytu vejdete dlouhou chodbou (okna na sever), které se tahne podél viech mistnosti a
je zakonéena Satnou. Tato chodba je vynikajici jako prostor pro mensi zahradku nebo ulozeni véci. VSechny
ostatni mistnosti maji okna na jih. Ocenite, jak jsou vSechny mistnosti pfijemné prostorné a svétié. Z kuchyné
nebo obyvaciho pokoje mizete vystoupit na jizni balkon s vyhledem do lesa. U domu probéhla rekonstrukce
pfedni fasady a stfechy, pfipravuje se rekonstrukce a zatepleni zadni fasady. V pfizemi je sklepni koje (cca

Financovani Vam pomuze zafidit mdj kolega, ktery pro Vas na miru pfipravi tu nejlep$i nabidku na trhu. Nyni
staci jen zavolat a domluvit si prohlidku. V pifipadé vice zajemct o nemovitost, si majitel vyhrazuje pravo prodat
nemovitost zajemci s nejvysSi nabidkou.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - v nabidce - koeficient 0,95;
Zd(vodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - v nabidce 0,95;
142,00 8990 000 63310 0,95 60 145

Prodej bytu, Hlavni tfida, ML Hlavni tfida, Marianské Lazné

Prodej luxusnich byt 3+kk a 1+kk v lazefiském centru mésta Marianskych Laznich, které se nachazi na ulici
Hlavni tfida. Na bytech byla provedena rekonstrukce, jsou umistény vedle sebe a nachazi se ve tfetim patfe
bytového domu s vytahem. U bytu 3+kk jsou k dispozici dva balkony s vyhledem do zelené. V byté neni
zhotoven kuchynisky kout, ale je mozné jej snadno dodélat. Byt 1+kk je sméfovan s vyhledem do ulicky mezi
domy. Vytapéni bytl je zajisténo dalkovym vedenim a ohfev vody bojlerem. Dim je dobfe udrzovaném a
Cistém stavu a proSel nékolika rekonstrukcemi. Vice informaci u maklére. S financovanim Vam radi poradime.
Hodnoceni: Redukce pramene ceny - v nabidce - koeficient 0,95;

Zd(vodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - v nabidce 0,95;

118,00 8 000 000 67797 0,95 64 407

Byt €. 133/4, Hlavni tfida, ML
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Hodnoceni: Redukce pramene ceny - prodan 09/2021 (V-6233/2021) - koeficient 1,00; Celkovy stav - bez
zaf.pfedmétu - koeficient 1,10;

Zduavodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - prodan 09/2021 (V-6233/2021) 1; Celkovy stav - bez
zaf predmétli 1,1;

141,00 7500 000 53 191

58 510

Byt ¢. 133/19, Hlavni tfida, ML
Hodnoceni: Redukce pramene ceny - prodan 11/2021 (V-7667/2021) - koeficient 0,95;
Zdavodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - prodan 11/2021 (V-7667/2021) 0,95;

123,00 7900 000 64 228

61017

Byt ¢. 133/12, Hlavni tfida, ML
Hodnoceni: Redukce pramene ceny - prodan 1/2022 (V-585/2022) - koeficient 0,95;
Zdavodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - prodan 1/2022 (V-585/2022) 0,95;

70,00 5300 000 75714 71928
Variacni koeficient pfed Gpravami: 10,32 % Variacni koeficient po Upravach: 7,12 %
Zapocitatelna plocha: 548,94 m2
Minimalni jednotkova cena: 58 510 K¢&/m? Minimalni cena: 32 118 479 K&
Priméma jednotkova cena: 63 779 K&/m? Prlimérna cena: 35010 844 K&
Maximalni jednotkova cena: 71928 Ké&/m? Maximalni cena: 39 484 156 K&
Stanovena jednotkova cena: 63 800 K¢/m?2 Porovnavaci hodnota: 35022 372 K¢|

Uvedené pfiklady nelze sice povazovat za pfesné porovnavaci vzorky, avsak je mozné na nich
srovnavat situaci €i trend v tomto segmentu trhu, stav nabidky a poptavky, konkurenceschopnost dané

nemovitosti a jiné okolnosti, které na ni plisobi v daném misté a Case.

Ocerovana nemovitost se srovnava s parametry uvedenych obchodovanych vzorku, pfevedenych do
primérmé ceny a s vyuzitim srovnavacich faktorl, parametrem porovnani je podlahova plocha,

objektivnost prokazuije i nizky varia€ni koeficient.
Porovnavaci cenovy trend :

ddm ¢€.p. 315 s pozemky a pfisluSenstvim

35.022.372,00 K¢

Zjisténa porovnavaci hodnota nemovitosti ke dni ocenéni (po zaokrouhl.) .......... 35.020.000,00 K¢

E. Odiivodnéni
Odhad obvyklé ceny, celkova analyza a uvaha

Odhad obvyklé ceny je definovan v § 2,odst.1 zakona ¢.151/97Sb. Proto i odhad obvyklé ceny vychazi
z cenotvornych faktor(, které obsahuji kvalitativni i kvantitativni znaky jak porovnatelnych nemovitosti,
tak i nékladové charakteristiky, ale i pfedpoklad moZnych vynosovych oc¢ekavani. Cenotvorné faktory
jsou, jak plyne zuvedeného urcitym objektivnim i subjektivnim souhrnem celé fady vazeb mezi
uvedenymi entitami, které v souhrnu vytvafi synergicky celek objektivné vyjadfeny v cené pfisludné
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mény. Samozfejmé, Ze cenotvorné faktory musi pusobit v trznim prostfedi, kterym je zcela nepochybné
realizace obchodni transakce.

Ani v tomto pfipadé neni nutno opoustét znacné objektivni zplsob zjistovani obvyklé ceny porovnanim
bytovych ploch. Je vSak tfeba rozSifit informacni soubory a to o soubory nabidkovych cen podobnych
Pfi odhadu obvyklé ceny bude mit vécna cena vyznamnou vahu, nakladovy pfistup mize byt trhem
akceptovan pouze caste€né (hmotou objektu), zjiSténa cena je poddimenzovanad vlivem dfednich
(zjisténych) cen pozemku, jedna se o objekt, ktery bude obchodovatelny pfedevsim z divodu celkem
realné moznosti dlouhodobého vynosu v pfipadé pronajmu, tzn. pro kone¢ného investora jako koupé
napf. tzv. investicnich bytu.

Z uvedenych analyz Ize dovodit relativné objektivni hodnotu nemovitosti, dle odborniki a realitnich
makléfi se daji vysledovat pfiblizné ceny obdobnych zafizeni s pfepoctem na m2 plochy nebo misto,
samozfejmé s pfihlédnutim k vybaveni, a také technickému stavu, coZz nam nepfimo potvrzuji uvedené
pfiklady, vezme-li se cenovy limit oceflované nemovité véci ve vysi nabizenych podobnych budov a
porovna-li se s moznymi dosazitelnymi cenami (a tedy korekci ,zboznych® pfani vlastniki) v limitech
vySe uvedenych podminkach trhu a dosazitelného vynosu z pronajmu, Ize konstatovat, Ze tato situace
dovoluje hodnotit cenovy trend, ktery se pohybuje v uvedeném rozpéti.

Prostor, ktery je pfedmétem odhadu obvyklé ceny je z hlediska technického, tedy i nakladového
popsana Vv jiné Casti materialu. Prostory tohoto typu maiji uZitnou hodnotu pfedevsim z hlediska svého
ucelu.

Subsegment podobnych nemovitosti ve vétSich méstech a zvlast lazeriském mésté, ma svou
poptavku, cenové hladiny v poslednim obdobi razantné rostly, pfedevsim rezidencni NV, nyni se
situace spiSe vyviji, investofi vyckavaji, mozna se bude ménit jejich struktura, nicméné ceny neklesaji
a neda se predpokladat, Ze budou klesat.

Tento typ nemovitosti (tedy rezidenéni bydleni v lazefiském centru) se vyznaluje ,nesourodosti
cen.zdroju (na rozdil tfeba u panelaki nebo domu v $irSim centru nebo na okraji), tyto se nékdy lisi,
ceny kolisaji, nékdy se proda byt za neuvéfitelnou cenu, nékdy obchod stagnuije.

U tohoto druhu nemovitosti (tedy byty v lazeriské zoné nebo na jeji hranici) je nutné sledovat z jaké
skupiny (a také je vysledovano) se bude rekrutovat koneény potencionaini kupec a zakaznik,
predevsim to budou zahraniCni investofi, ale v posledni dobé i tuzemsti. V posledni dobé, i kdyz
poznamenané mezinarodnim dénim, v Marianskych Laznich zajem o podobné nemovitosti zistava,
kvalitni byty a domy na dobré ,adrese” jsou stale zadané a jejich vlastnictvi je otazkou prestize, jejich
obchody probihaji pomaleji, jednani probihaji uz v zahrani€i, nemovitosti si za kupce pfejimaji
zastupci, AK apod., nicméné nemovitosti se obchoduji a jsou za danych vstupnich parametrd
obchodovatelné.

Z provedenych rozbor( a dilCich vysledku vyplyva a skuteénost a vysledky to potvrzuji, Ze se jedna o
ddm, ktery bude dobfe obchodovatelny z divodu své vynikajici a prestizni polohy v misté a lokalité,
dispozi¢niho feSeni, potencionalni zajemci by mohli byt motivovani polohou v lokalité s pfiznivym
vyvojem, dulezitym faktorem bude tedy ziejmé poloha a vyhled a moznost investice — generovani
mozného zisku, tedy pronajem (posledni trend v lazeriském zépadoCeském trojuhelniku, kdy
zahrani¢ni investor koupi dum, bud' hotovy nebo k rekonstrukci a poté ho kratkodobé pronajima).

Z provedenych rozborl a diléich vysledkd vyplyva a skutecnost a jednotlivé vysledky to potvrzuji, Ze se
jedna o prostory standardné dobfe pronajateiné, s moznosti generovat stabilni zisk, proto i méné
obchodované (vlastnici si je nechavaji z uvedeného divodu). Pro posouzeni bude mit vyznamnou vahu
porovnavaci pfistup, bude trhem akceptovan z pochopitelnych divodu v pfipadé zpenézeni, tyto
nemovité véci budou vzdy cenény a vyhledavany investory pro svij investiéni zamér a staly pfijem,
navzdory mez.situaci a politice.
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Po zvazeni vSech faktorl, pfistupl a dilich vysledkl a jejich nasledné analyze, se jevi realné, ze
optimalni a objektivni obvykla cena pfedmétné nemovitosti se bude blizit porovnavaci hodnoté,
objektivni obvykla cena pfedmétné nemovitosti se bude blizit obvyklym cenam bytl v podobnych
rezidencich, nebot vtéto Urovni jsou podobné nemovitosti v lokalité skutecné obchodovany,
prodejnim cenam v obdobnych rezidencnich domech, a se zohlednénim obecného trendu vyvoje cen
nemovitosti a respektovanim databaze cen a najmd nemovitosti, dale silnych a slabych stranek,
s ohledem na vysledky expertizy a na vysi dil€ich vystupt a dale k nezpochybnitelnému faktu, Ze
velkou ulohu pfi zpenézeni pfedmétu ocenéni hraje i vhodna prezentace a reklama prodeje, rovnéz se
zohlednénim Casové prodlevy pfi prodejich podobnych rezidenénich objektl pfi vy$Si cenové hlading,
rizika vyvoje trhu a celkové ekonomiky, se da predpokladat obvyklad cena pfedmétu ocenéni tedy
kolem pfedpokladanych cen jednotlivych bytu, s Gvahou ¢asového rizika (v pfipadé prodeje po bytech
- pfi rozprodeji po jednotkach muze obchod probihat pomaleji, ale s vy$§im vynosem), tedy kolem
35,00 mil. K&.,

Odhadnuta obvykla hodnota odpovida realité, poloze, trhu, a i pfes celkovou situaci (rozuméj
ekonomickou a politickou, popandemickou) a slabé stranky, zistava a prodejni ceny se pohybuji ve
zjisténych mezich. Je jesté tfeba upozornit, Ze uvedena obvykla cena, resp. hodnota (definice pojmu
Hodnota vs. Cena) pfedmétnych nemovitych véci, které by se mohly stat pfedmétem obchodni
transakce, je cenou (hodnotou) v daném Case a je omezena platnosti podminek na trhu s podobnymi
nemovitostmi ke dni ocenéni, a proto tuto cenu v drtivé vétsiné pfipadu uplynutim nékolika mésicu Ize
zpochybnovat, pokud neni mozno prokazat stabilitu trzniho prostiedi. V disledku je tfeba pfipustit, Ze
kazda obchodni transakce a tedy i nakup ¢i prodej €i vypofadani nemovitého majetku je dohodou stran
a cenu je nutno vyjednat, odhad obvyklé ceny je potom jednoznacné trendovou hodnotou, kterou strany
vyjadfi v naSem pfipadé v korunach. Pfi vyjednavani prodejni ceny, neni tato vazana Zadnou horni ani
dolni hranici.

Ceny v posudku jsou uréeny podle zakona, avSak metody jejich urCeni jsou doplnény o dalSi postupy,
tedy nejen porovnanim (posl.véta § 2, odst. 1 z.), je na odborné Uvaze znalce ohledné postupu, ktery
pro ocenéni pouzije, tak, aby spravedlivé, max.objektivné a na nejvyssi urovni odbornosti urcil obvyklou
cenu vyjadfujici hodnotu véci, resp. trzni hodnotu. Byla ur€ena obvykla cena, bylo nalezeno dostatek
porovnavacich vzorku v daném ¢asovém obdobi, cena zjiSténa mirné pod obvyklymi cenami.

Tento posudek byl vypracovan v souladu s témito obecnymi pfedpoklady a omezujicimi podminkami :
Nebylo provedeno zadné Setfeni v oblasti majetkopravnich vztah(, pfedpoklada se uvedené vlastnictvi
ke dni zpracovani posudku.

Nebere se zadna zodpovédnost za zmény v podminkach smluvnich vztah( a nepfedpoklada se, ze by
néjaky zavazek byl divodem k pfezkoumani tohoto posudku, kde by se zohlednily udélosti nebo
podminky, které se vyskytnou nasledné po datu mistniho Setfeni (demontéZ, opravy konstrukci,
rekonstrukce, bourani, montaz novych konstrukci, nasilné poskozeni, jiné Zivelné pohromy a havérie,
vyrazna zména klimatickych podminek, vnitfniho klimatu apod).

Na Zadost objednatele nebyl provadén stavebné technicky prizkum, ktery by pfekradoval okrajové
moznosti tohoto posudku, tj. sondy spojené s demontazi, odkryti zakrytych konstrukci, laboratorni
rozbory, pouziti pfistrojovych metod stavebné technického prizkumu, sondy pro zjisténi existence siti a
jejich trasovani a technické parametry, inzenyrskych staveb, hydrogeologicky prizkum a pod.
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Ukolem znalce je

F. Zaveér

1) ,Odhadnout (urcit) obvyklou cenu, resp. trzni hodnotu nemovitych véci (NV) v souéasném
stavu: jednotky - byty ¢. 315/1, 315/2, 315/3 a nebytovy prostor €. 315/4, vSe v domé €.p. 315
stojici na pozemku parc.¢. st. 316 vé. svych prislusnych spoluvlastnickych podili na
spoleénych ¢astech domu ¢€.p. 315 a pozemku parc.€. st. 316, a pozemek parc.6. 7/1 -
nachazejicich se v katastralnim uzemi Marianské Lazné, obec Marianské Lazné, okres Cheb, kraj

Karlovarsky, pro uéely prodeje“.

S pfihlédnutim ke vS§em skute¢nostem uvedenym v posudku, po jejich analyze, zvazeni a vyhodnoceni
a s pfihlédnutim k stavebné technickému stavu a soucasnému uziti, CasteCné neregulovanému trhu,
riziku obchodu i s promitnutim vlastnich zkuSenosti a znalosti trhu odhaduiji (ur€uiji) a doporucuii

obvyklou cenu predmétnych nemovitych véci ke dni ocenéni:

V Karlovych Varech dne 06.05.2022

Ing.Martin Polepil

Seznam priloh

35,00 mil. Ké

Slovy: tficetpétmiliontkorunéeskych

Podklad / Priloha
Mapa oblasti

Mapa oblasti

Kopie katastralni mapy
Kopie katastralni mapy

Vypis z katastru nemovitosti
Vypis z katastru nemovitosti

Fotodokumentace nemovité véci.
Fotodokumentace nemovité véci.
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Kopie katastralni mapy

6/17

%

/72

Pozemek p.¢. 316 v k.u. €. 691585
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Kopie katastralni mapy
4
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Pozemek p.¢. 7/1 v k.u. €. 691585
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LV 2976

Informace o stavbé

‘ Stavba: ¢ p.315

Obec: Marianske Lazné [554642) %
Cast obce: Marianskeé Lazné [405531]&F
| Katastralni uzemi: Marianské Lazné [691585]
Cislo LV: 2976
Stavba stoji na pozemku: p- €. st. 316
Typ stavby: budova s ¢islem popisnym
Zpuisob vyuziti: bytovy dim
Vymezené jednotky

315/1, 315/2, 315/3, 315/4 [

«” Informace z RUIAN

Vlastnici, jini opravnéni
! Viastnické pravo Podil
‘ Aphrodite Hotel Marianské Lazné, s.r.o., Ruska 315/2, 35301 Maridnské Lazné

Zplsob ochrany nemovitosti

|

| Nazev ‘
! vniti.lazen.izemi, lozis:slatin a raseliny, ochr.pasmo 1.st.

rozsahlé chranéné Gzemi |

pam. rezervace - budova, pozemek v pamatkové rezervaci ‘

Omezeni vlastnického prava

| Typ |
{ Upozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikiim se zobrazuji u pfisludnych jednotek ‘
Jiné zapisy

Typ !
Upozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahuijici se ke spoluvlastnikiim se zobrazuji u pfislu$nych jednotek |

Vlastnictvi jednotek

«” Rizeni, v rémci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

«” Seznam jednotek, ke kterym byl zapsan cenovy ddaj

Nemovitost je v tizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni Gfad pro Karlovarsky
kraj, Katastralni pracovisté Cheb™
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LV 3129

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: A9 [ |
Obec: Marianské Lazné [554642]F 1
| Katastrélni Gzemi: Marianské Lazné [691585]
Cislo LV: 3129
Vyméra [m?): 281 |
| Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list:
Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zahrada

Vlastnici, jini opravnéni

! Vlastnické pravo Podil |

‘ Aphrodite Hotel Marianské Lazné, s.ro., Ruska 315/2, 35301 Marianské Lazné

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

vnitini Uzemi [azeniského mista

| chranéna krajinna oblast

pam. rezervace - budova, pozemek v pamatkové rezervaci

zemédélsky pudni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra
8342108 281

Omezeni vlastnického prava

Typ *
| Zakaz zatizeni

|
|
‘ Zéakaz zcizeni ‘

Jiné zapisy
Typ
‘ Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Zévazek nezajistit zast. pr. ve vyhodngj$im poradi novy dluh
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G. Znalecka dolozka
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
10.10.1996, ¢.j. Spr. 1546/96 pro obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady (nemovitosti) a obor
stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, primyslové a zemédélské. Znalecky posudek byl zapsan pod pof.
¢. 5876-32/2022 znaleckého deniku.
Znalec ve smyslu § 127a OSR prohlasuje, Ze si je védom nasledkd védomé nepravdivého znaleckého
posudku.

V Karlovych Varech, 06.05.2022

Ing. Martin Polepil

Soudni znalec , odhadce majetku, certifikace QEN
autorizovany inzenyr v oboru pozemni stavby
Dvorakova 705

360 17 Karlovy Vary

Mobil : +420 603 263 718

Tel.:  +420 353 561 089
mailto:mpolepil@seznam.cz
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